VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 55. Zakona o upravljanju i raspolaganju imow u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,Narodne novine“ br. 94/2018)ada Republike Hrvatske je na
sjednici odrzanoj --------- donijela -----------

UREDBU

O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA | PRAVA SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Uredbom propisuju sedia i uvjeti osnivanja prava gdanja i prava sluznosti
na nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatskeink®j upravlja Drzavni ured za
upravljanje drzavnom imovinom (u daljnjem tekstuz&vni ured).

(2) Ovom Uredbom propisuju se idma i uvjeti za osnivanje prava gi@anja i prava
sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Republikeakdike u svrhu izgradnje postrojenja
obnovljivih izvora energije i kogeneracije kao & vjetroelektrane, sdane elektrane,
postrojenja na bioplin, postrojenja na biomasu. itelinfrastrukturnih objekata vezanih uz
rad postrojenja kao i u svrhu realizacije tutisth projekata.

(3) N&in odretivanja naknade za osnivanje pravadgiga te n&n odreiivanja umanjenja
trziSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu RepkbdlHrvatske kojima upravlja Drzavni
ured za upravljanje drzavnom imovinom uslijed oanja prava sluznosti utiuje se
Uredbom o metodama procjene trziSne vrijednoskinade za osnivanje prava deaja i
naknade za osnivanje prava sluznosti na nekret@namlasniStvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine®, broj: 127/2013).

(4) Pored naknade za pravo dgaja | naknade za osnivanje prava sluznosti, rippitava
gradenja i ovlastenik prava sluznosti duzan je snositiSak sudskog vjeStaka.

Il. DBVANJE PRAVA GRA BENJA

Clanak 2.

Pravo grdenja na grdevinskom zemljiStu u vlasniStvu Republike HrvatskezZze se
osnovati u svrhu gdenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnildnugih graevina,
za koje je sukladno propisima koji drgu prostorno urdenje i gradnju formirana
gradevnacestica.

Clanak 3.

(1) Pravo grdenja na nekretninama u vlasniStvu Republike Hneatskniva se javnim
prikupljanjem ponuda.



(2) 1znimno, pravo grdenja na nekretninama u vlasniStvu Republike Hneatsioze se
osnovati neposrednom pogodbom ucajavima kad je to propisano Zakonom o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvupRblike Hrvatske (,Narodne novine®
br. 94/2013) (u daljnjem tekstu: Zakon) i druginopisima.

Clanak 4.
(1) Naknada za osnovano pravo d@gaja iz ove Uredbe koja prelazi ukupni iznos od
100.000,00 kuna, pta se u jednakim godiSnjim obrocima, uz kamatu invisskontne
stope Hrvatske narodne banke.
(2) Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku a8@alod dana stupanja na snagu ugovora
0 osnivanju prava gdenja, a svaki sljede obrok dospijeva na naplatu na dan koji po
broju i mjesecu odgovara danu dosfaj@rvog obroka.
(3) Ugovorom o osnivanju prava genja ureditce se broj rata i odrediti rok u kojemu
nositelj prava grdenja mora izvrSiti uplatu zadnje rate naknade aa pitplate naknade za
oshovano pravo gdanja je sastavni dio ugovora.
(4) Naknada za osnovano pravodpaja iz ove Uredbéiji ukupni iznos ne prelazi iznos
od 100.000,00 kuna, @a se jednokratno, u roku 30 dana od dana stupanjanagu
ugovora o oshivanju prava genja.

(5) Nositelj prava grdenja mozZe naknadu za osnovano pravodem platiti |
jednokratno.

Clanak 5.

Odluku o osnivanju prava gtanja donosi tijelo nadlezno sukladno odredb&laaka 54.
Zakona.

Clanak 6.
Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadrzi:
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i Emknjiznih podataka),
— paietni iznos naknade za pravo deaja,

— rok za podnoSenje prijave, koji je 60 dana odadabjave poziva u dnevnom listu, a
iznimno moze biti i kréi,

— visinu jangevine i oznaku r&una na koji se ista uplaje,

— obavijest da je poziv za javno prikupljanje poausbjavljen na sluzbenim mreznim
stranicama Drzavnog ureda i Hrvatske gospodarskeke,

— mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

— odredbu o tome tko moze sudjelovati u javhomygijanju ponuda;



— odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihowamgiranju i bodovanju;
— odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim pat@ljem;

— odredbu d&e se u sleéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja,paaoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedie ponuditelj koji je ponudio najviSi iznos naknadma
osnovano pravo gdanja uz uvjet da prihvati najviSi podeni iznos naknade prvog
ponuditelja;

— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji jedustao od ponude gubi pravo na
jamcevinu;

— odredbu do kojeg se trenutka Drzavnom uredu med@i@no predati ponuda za
sudjelovanje u javnom prikupljanju ponuda;

— odredbu da se danom predaje ponude smatra ddajeneonude u Drzavnhom uredu,
odnosno dan predaje ponude na poStu prépanm posiljkom;

— odredbu o pravu osniva prava grdenja da odustane od osnivanja pravaignga u
svako doba prije potpisivanja ugovora;

— odredbu da nositelj prava gemja moZe prenijeti pravo gf@anja na drugu osobu uz
suglasnost tijela ovlastenih za odlitanje sukladnaclanku 54. Zakona o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrkats

— odredbu da se u skju prijenosa prava gianja na drugu osobu bez suglasnosti tijela
ovlaStenih za odttivanje ugovor smatra raskinutim po sili zakona;

— odredbu da nositelj prava gemja moZe opteretiti nekretnine koje su predmetagra
gradenja na rok na koji je osnovano pravodgaja,;

— odredbu da se ugovor o osnivanju pravaigng sklapa kao ovrsna isprava sukladno
odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javhom bil§vaj

— odredbu da se nepotpune prijave i prijave podreesan roka ne razmatrati;

— napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrgevorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;

— odredbu da nakon isteka roka na koje je osnopaawo graenja Republici Hrvatskoj
prelazi pravo vlasniStva na nekretnini, slobodmbjbio kakvih tereta, osoba i stvari, bez
obveze naknade trziSne vrijednosti iste nositalgva grdenja.

Clanak 7.

U javnhom pozivu za javno prikupljanje ponuda, uxedeno «lanku 6. ove Uredbe, od
ponuditeljace se zatraZziti da dostavi i sljege



— dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o pibeljid uz dostavu odgovarajin
dokaza (OIB, dokaz o prebivaliStu, odnosno sjedpinuditelja, dokaz o drzavljanstvu,
odnosno podatke iz sudskog registra za pravne asbbe

— izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanjorpznog duga koji ne smije biti stariji od
60 dana;

—izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o soltewosti ponuditelja;
— dokaz o izvrSenoj uplati jaravine;

— izjavu ponuditelja da se obvezuje ucslu da njegova ponuda bude pribeaa sklopiti
ugovor 0 osnivanju prava giranja u formi ovrSne isprave na njegov trosak, d#elosti
prihvata uvjete iz javhog poziva, te da njegova ponudajesha snazi 90 (slovima:
devedeset) dana,danajti od dana otvaranja ponuda,

— investicijski projekt s opisom objekata koji sanmeravaju graditi, troSkovnikom
ulaganja, brojem novozaposlenih osoba, opis sadikgj ¢e biti smjeSteni u objektima,
detaljno obrazloZzenom svrhom projekta, fiksnim nakwa izgradnje;

— osiguranje za ispunjenje svih ugovornih obvezaadu bankarske garancije doteaili
inozemne banke, koja je prema Standard & Poor sk Baating Guide u godini koja
prethodi godini davanja garancije razvrstana najenarBBB, »na prvi poziv« u Republici
Hrvatskoj.

Clanak 8.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda zaiwasme prava grdenja objavljivatte se
u jednom od visokotiraznih dnevnih listova, u lol@h listu i na internetskim stranicama
Drzavnog ureda i Hrvatske gospodarske komore.

(2) Za investicijske projekte za koje se ocijenitrpbni i opravdanim, tijelo nadlezno
sukladno odredbamalanka 54. Zakona, moze odrediti da se javni pozv javno
prikupljanje ponuda objavi i u jednom ili viSe vigdiraznih inozemnih listova.

(3) Rok za podnoSenje ponude povodom javnog pazistavka 1. ovogaélanka r&una se
od dana objave javnog poziva u dnevnom listu, ¢&tse nazndti u oglasima koji se
objavljuju u listovima i na internetskim stranicamatavka 1. ovogalanka.

Clanak 9.

(1) Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u postupkunog prikupljanja ponuda za
oshivanje prava gdenja duzne su uplatiti jafavinu i to:

— za utvdenu p@etnu naknadu za pravo gemja do 1.000.000,00 kuna u iznosu od 10%
utvrdene pdetne vrijednosti;

— za utvdenu pd@etnu naknadu za pravo gemja veéu od 1.000.000,00 kuna do
100.000.000,00 kuna u iznosu od 5% dévrre p@etne vrijednosti;



- za utvdenu pd@etnu naknadu za pravo gemja ¢ija je paietna vrijednost w&a od
100.000.000,00 kuna u iznosu od 2% dévrre péetne vrijednosti.

(2) Prilikom vraanja jantevine iz stavka 1. ovogdlanka, ponuditelji kojima se véa
jamcevina nemaju pravo na kamate za razdoblje od ugtatsplate,

(3) Odabranom najpovoljnijem ponuditelju uf@gaa jantevina urgunatcée se u naknadu
za osnivano pravo gtanja, a ostalim ponuditeljima Drzavni uréd vratiti jantevinu u
roku od 15 (slovima: petnaest) dana od donoSenjakedo izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 10.

(1) Predstojnik Drzavnog uredée iz redova drzavnih sluzbenika Drzavnog ureda
imenovati Povjerenstvo za provedbu javnog prikup§aponuda vezano za oshivanje
prava grdenja.

(2) U Povjerenstvo iz stavka 1. ovétpanka, po ocjenjenoj potrebi mogu se imenovati i
druge osobe, odnosno predstavnici drugih tijeldefwh s obzirom na svrhu projekta za
koji se predlaze osnivanje pravadgaja.

(3) Povjerenstvo iz stavka 1. ov@tanka obavlja poslove javnog prikupljanja ponuda i
otvaranja ponuda, sastavlja zapisnik o otvaranjimnugda, te prijedlog odluke o
najpovoljnijem ponuditelju dostavlja predstojnikurZavnog ureda kojice odlw&iti o
prijedlogu ili dostaviti prijedlog i dokumentacijijelu nadleznom sukladno odredbama
¢lanka 54. Zakona.

Clanak 11.

(1) Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: zZrag programa ulaganja u odnosu na prioritete
drzave odnosno sektora, doprinos projekta razvokalhe sredine, iznos ulaganja i
novostvorena vrijednost projekta, broj novozapablepoStivanje odrzivosti (pametnog
razvoja), ekolosSki standardi, udenje brendova, uvenje novih tehnologija, inovacije,
bonitet i reference investitora i drugi kriterijisno o pojedinom projektu.

(2) Kriterije iz stavka 1. ovoglanka za osnivanje prava gemja na pojedinoj nekretnini,
njihovo rangiranje i bodovanje (vrednovanje), dtye tijelo nadlezno sukladno
odredbamélanka 54. Zakona.

(3) Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje pragaadenja smatra se ponuditelj koji
ispuni sve uvjete najaja, ukljivo kriterije za ocjenu ponude navedene u javnoaipo
za javno prikupljanje ponuda sukladno stavku 1.govtanka, i ponudi najviSi iznos
naknade.

(4) U sluaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, poajoljnijim ponuditeljem
smatra se sljedenajpovoljniji ponuditelj uz uvjet da prihvati nagi iznos naknade prvog
ponuditelja.

(5) Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao do ponude gubi pravo na povrat
jamcevine.



(6) Uvjeti iz stavaka 1., 2., 3., 4. i 5. ovoganka objavit¢e su javhom pozivu za javno
prikupljanje ponuda za osnivanje pravadgiaga.

Clanak 12.

Ugovor o oshivanju prava gtanja s najpovoljnijim ponuditellem u ime Republike
Hrvatske sklopit¢e predstojnik Drzavnog ureda, osim ako odlukomlaijeadleznog

sukladno odredbaméanka 54. Zakona nije drdke odreieno, u roku od 30 (slovima:
trideset) dana od pribavljenog pozitivnog misljengalleznog drzavnog odvjetniStva.

Clanak 13.

Pravo grdenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od (8fbvima: devedesetdevet)
godina.

Clanak 14.

(1) Ugovor o osnivanju prava gienja mora biti sklopljen kao ovrSna isprava suktadn
odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javnom bilgvai

(2) Nositelj prava grdenja moze prenijeti osnovano pravodgaja na drugu osobu prije
isteka roka iz¢lanka 13. ove Uredbe, uz pisanu suglasnost o&miyamava gréenja,
ukoliko osoba na koju se prenosi pravodgrga ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i
dosadasniji nositelj prava gienja.

(3) Nositelj osnovanoga prava desmja mora uz zahtjev za prijenos pravadgrga na
drugu osobu, dostaviti Drzavhom uredu uvjerenjeonitetu i ovjerenu izjavu stjecatelja
osnovanog prava gtanja iz stavka 2. ovogédanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz
osnovnoga ugovora o osnivanju pravaigrga.

(4) Stjecatelj osnovanog prava demja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotgdasn
nositelj prava grdenja nije platio o dospife!.

(5) Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava@egia na drugu osobu, donosi Vlada
Republike Hrvatske, Povjerenstvo za raspolaganiget@nama u vilasnistvu Republike
Hrvatske, odnosno predstojnik Drzavnog ureda, avisnZakonom propisanoj ovlasti
raspolaganja nekretninom.

(6) Ukoliko nositelj prava genja prenese osnovano pravodgrga na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 5. ovoganka, ugovor se raskida.

(7) Stjecatelj osnovanog prava geaja mora upisati prijenos osnovanog pravaemg u
zemljiSnu knjigu nadleznog suda odmah nakon dossamgasnosti iz stavka 5. ovoga
¢lanka.

Clanak 15.

(1) Nositelj prava grdenja moze zasnovati zalozno pravo na osnovanonu@eaienja,
na rok odrden uclanku 13. ove Uredbe.



(2) Ugovor o osnivanju prava gienja mora sadrzavati i odredbu da nakon isteka maka
koje je osnovano pravo granja, Republici Hrvatskoj prelazi pravo vlasniStuna
nekretnini, slobodnoj od bilo kakvih tereta, osabstvari, bez obveze naknade trziSne
vrijednosti iste nositelju prava granja.

(3) U ugovoru o osnivanju prava gemja mora biti ugovoreno da izgradnja u rokovima
koji se utvrde ugovorom i koji moraju biti fiksnpredstavlja bitan sastojak ugovora,
odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakdxoliko se izgradnja ne izvrSi u
ugovorenim rokovima, bez obveze osw@gprava grédenja da nositelju prava granja
naknadi vrijednost radova do raskida ugovora ovasnu prava grdenja.

(4) U ugovoru o osnhivanju prava gemja mora biti ugovoreno da se ugovor raskinuti
ako nad nositeljlem prava genja bude otvoren stajni postupak ili bilo koji drugi

postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog stilbjeka ili ovrsSni postupak u kojem je
kao predmet ovrhe navedeno pravadgrga.

(5) U ugovoru o osnivanju prava gemja mora biti ugovoreno da ispunjavanje uvjeta iz
ponude temeljem kojih je sklopljen ugovor predgtavbitan sastojak ugovora, te da
osniva& prava grdenja ima pravo, ukoliko utvrdi da nositelj praveadgnja viSe ne
ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor.

(6) Ukoliko se ugovor o osnivanju prava deaja raskida krivnjom nositelja prava
gradenja, osniva prava grdenja moze u roku 30 (slovima: trideset) dana ochdaskida
ugovora pozvati nositelja prava gemja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene naglo
ili to moZe o troSku nositelja prava gemja izvrSiti osnivéa prava gréenja.

(7) Ugovor o osnivanju prava g@gkanja mora sadrzavati odredbu kojom nositelj prava
gradenja dozvoljava osniva prava grdenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvrSi brisanje prava demja u sldaju neizvrSavanja ugovornih obveza u
rokovima i na nén odreien ugovorom, te ispunjenja uvjeta iz stavaka 2. bpwga
¢lanka.

Clanak 16.

(1) U sliaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku javnagvaoza javno prikupljanje
ponuda, ili ponuditelji ne ponude niti g&tnu cijenu, Drzavni ureék joS jedanput ponoviti
javni poziv za javno prikupljanje ponuda s iston¢gtoom cijenom.

(2) Ako se niti po sljed@em javhom pozivu za javno prikupljanje ponuda neuge pravo
gradenja, predstojnik Drzavnog uredée o neuspjelom javnom pozivu za javno
prikupljanje ponuda obavijestiti Povjerenstvo zap@aganje nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske.

(3) Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama snidtvu Republike Hrvatske moZze
donijeti odluku o sniZzenju getne cijene ili o osnivanju prava gemja neposrednom
pogodbom u korist podnositelja zahtjeva.



[1l. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 17.

(1) Drzavni ured osniva pravo sluznosti na nekretma u vlasniStvu Republike Hrvatske
u skladu s prostornim planom ili aktom za provegbostornog plana izdanim na temelju
posebnih propisa kojima se dtgu prostorno uréenje i gradnja.

(2) Osnivanje prava sluznosti provodi se izravnimegovorima.
Clanak 18.

(1) Drzavni urecte sukladno Uredbi o metodama procjene trziSnedmngsti, naknade za
osnivanje prava gdenja i naknade za osnivanje prava sluznosti naetr@kama u
vlasnistvu republike hrvatske (,Narodne novine'pjbd27/2013), utvrditi iznos umanjenja
trziSne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanjava sluznosti, osim ako je posebnim
propisima odréeno da se uslijed osnivanja prava sluznosti RegiuHlivatskoj ne pléa
naknada.

(2) Naknada za osnovano pravo sluznostéplse jednokratno i to u roku 30 (slovima.
trideset) dana od dana stupanja na snagu ugovasniwanju prava sluznosti, ukoliko
posebnim propisima nije drugg odreieno.

Clanak 19.

Predstojnik Drzavnog ureda sklopé u ime Republike Hrvatske ugovor o osnivanju prava
sluznosti.

IV. OSNIVANJE PRAVA GRA PENJA | PRAVA SLUZNOSTI U SVRHU
IZGRADNJE POSTROJENJA OBNOVLIJIVIH 1IZVORA ENERGIJE |
KOGENERACIJE

Clanak 20.

Nositelji prava grdenja i prava sluznosti za izgradnju postrojenja ajivih izvora
energije i kogeneracije mogu biti pravne idke osobe (investitor) u korist kojih se pravo
gradenja i pravo sluznosti osniva, a koje su upisan&ibiti upisane u Registar projekata i
postrojenja za KkoriStenje obnovljivin izvora engrgi kogeneracije te povlastenih
proizvadata (dalje: Registar OIEKPP) kawsitelj projekta.

Clanak 21.
Pravo grdenja na nekretninama u vlasnistvu Republike HneatakZe se osnovati u svrhu
izgradnje postrojenja obnovljivin izvora energijekogeneracije za koje je odna
graievnacestica sukladno propisima o prostornomdergu i gradnji.

Clanak 22.

(1) Pravo grdenja na nekretninama u vlasniStvu Republike Hneatgksvrhu izgradnje
postrojenja obnovljivih izvora energije i kogenepacte infrastrukturnin grdevina



neposredno vezanih za rad postrojenja, osnivaesnsdnom pogodbom s investitorom -
nositeljem projekta, koji je prema kriterijima ijetima natjé€aja provedenog po posebnom
propisu izabran od nadleznog tijela kao najpovplponuditel;.

Clanak 23.

Pravo grdenja u svrhu izgradnje postrojenja obnovljivih iev@nergije i kogeneracije te
infrastrukturnih grdevina neposredno vezanih za rad postrojenja, os@waa rok kojte
se odrediti ugovorom ovisno o roku trajanja posing obnovljivog izvora energije, a koji
ne moze biti dulji od 30 (slovima: trideset) godina

Clanak 24.

(1) Nositelj prava grdenja mozZe za postrojenje obnovljivog izvora energlkogeneracije
te za infrastrukturne gdavine koje sluze za rad postrojenja obnovljivogoiavenergije,
prenijeti osnovano pravo gtanja ili dio osnovanog prava genja na drugu osobu prije
isteka roka na koji je osnovano pravodgaja, uz prethodnu pisanu suglasnost ogaiva
prava grdenja.

(2) Uz zahtjev za davanje suglasnosti za prijemasggrdenja ili dijela prava grdenja na
drugu osobu, nositelj osnovanog pravadgraa prilaze uvjerenje o bonitetu i ovjerenu
izjavu stjecatelja osnovanog prava dgmja ili dijela osnovanog prava genja kojom
preuzima sva prava i obveze iz ugovora o osnivargua grdenja.

(3) Stjecatelj osnovanog prava deaja ili dijela osnovanog prava dgenja mora
ispunjavati sve uvjete propisane n&fem za najpovoljnijeg ponuditelja &emu je
odlwilo nadlezno tijelo izlanka 21. ove Uredbe.

(4) Suglasnost o prijenosu osnovanog pravdeg ili dijela osnovanog prava genja
na drugu osobu donosi tijelo nadlezno sukladno dizimaclanka 54. Zakona, ukoliko
osoba na koju se prenosi pravo dgaja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i
dosadasniji nositelj prava gienja.

(5) Ukoliko nositelj prava gienja prenese osnovano pravodgrga na drugu osobu bez
pisane suglasnosti iz stavka 1. owtanka, ugovor se raskida.

(6) Stjecatelj osnovanog prava d@eaja ili njegovog dijela mora upisati prijenos
osnovanog prava gtanja odmah nakon dostave pisane suglasnosti.

Clanak 25.

Pravo sluznosti na nekretninama u vlasniStvu RepeibHrvatske u svrhu izgradnje
postrojenja obnovljivih izvora energije i kogenepacte infrastrukturnin grdevina
neposredno vezanih za rad postrojenja osniva sesregnom pogodbom s investitorom.

Clanak 26.
(1) Za raspolaganja nekretninama putem osnivargaapgrdenja i prava sluznosti u

vlasniStvu Republike Hrvatske koja see u svrhu izgradnje postrojenja obnovljivih
izvora energije i kogeneracije, investitori - ne§jitprojekata Wwiju se korist vrSe navedena



raspolaganja duzni su Republici Hrvatskoj, porekinade za osnivanje prava deaja i
naknade za umanjenja trziSne vrijednosti nekretnisljed osnivanja prava sluznosti,
placati iznos od 1,5 % od ukupnog godiSnjeg prihodavasshog prodajom elektne
energije, prema financijskom rezultatu na krajukevjposlovne godine.

(2) Drzavni urecte sa investitorom sklopiti ugovor o naknadi kaocSowrispravu sukladno
odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javnom bilgwvai

(3) Naknadu iz stavka 1. ovagpnka investitor je duzan platiti najkasnije do 30ibnja
tekute godine za proSlu kalendarsku godinu i to premanitijskim izvjeStajima koje je
obveznik pléanja naknade duzan sastaviti i dostaviti Drzavnosalwt

V. OSNIVANJE PRAVA GRA PENJA NA NEKRETNINAMA U SVRHU
REALIZACIJE TURISTI CKIH PROJEKATA

Clanak 27.

(1) Osnivanje prava gdanja na nekretninama u vlasniStvu Republike Hnetsksvrhu
realizacije turistikin projekata provodi se na prijedlog nadleznogistarstva.

(2) Odluku o osnivanju prava @gienja donosi Tijelo sukladngianku 5. ove Uredbe.
Clanak 28.

(1) Iznimno od¢lanka 1. stavak 3.ove Uredbe naknada za osnivaajapgrdenja na
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u @wvrbalizacije turistikin projekata
placa se u iznosu koji ne moze biti nizi od:

- 1,5% od ukupnog prihoda objekta kao profitnogtkgena hotele i turistka naselja,

- 6% od ukupnog prihoda objekta kao profitnog eat kampove,

- 1,5% od ukupnog prihoda objekta kao profitnogtiena golf igralista.

(2) Ukupni prihod objekta kao profitabilnog cenjea prihod ostvaren na zemljiStu na
kojem je osnovano pravo g@ienja i druge pravne ili fizke osobe koje na temelju pravnog
posla s Nositeljem prava gienja koriste zemljiSte u dijelu ili u cijelosti.

/3) Kao mjerodavni podatak o visini ukupnog prihadaobréun navedenih naknada je
utvrdeni iznos od visine ukupnog prihoda kao profitnantca iz ovjerenog izvijéa
ovlaStenog revizora za prethodnu godinu, a kojednjeStvo duzno redovno godisnje
dostavljati Drzavnom uredu.

(4) Naknadu iz stavka 1. ovaganka drustvo je duzno platiti najkasnije do 30bsja
tekute godine za proSlu kalendarsku godinu

V |. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 29.
U ime Republike Hrvatske sve ugovore koji se trelsllopiti temeljem odluka o pravu

gradenja i pravu sluznosti, a koje su do stupanja regsmove Uredbe donijeli Vlada
Republike Hrvatske, Upravno v§e Agencije za upravljanje drzavnom imovinom,



ravnatelj] Agencije za upravljanje drzavnom imovinoRovjerenstvo za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, skiéppredstojnik Drzavnog ureda

Clanak 30.
Na dan stupanja na snagu ove Uredbe prestaje \iiiba o osnivanju prava gemnja i
prava sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Répaiirvatske ("Narodne novine" br.
78/2011, 128/2012).

Clanak 31.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana abjdNarodnim novinamax.

Klasa:

Urbroj:

Zagreb,

Predsjednik

Zoran Milanovi é



OBRAZLOZENJE

UZ PRIJEDLOG UREDBE O OSNIVANJU PRAVA GRA DENJA | PRAVA
SLUZNOSTI NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU REPUBLIKE HR VATSKE

Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vidsrnu Republike Hrvatske
("Narodne novine" broj: 94/13) (u daljnjem teks#akona), stupio je na snagu 30. srpnja
2013. godine.

Clankom 48. stavkom 2. Zakona propisani su pojediblici raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, idunestalog, osnivanje prava gemja i
prava sluznosti.

Clankom 51. stavkom 2. propisano je da se osnivargea sluznosti u skladu s
prostornim planom provodi izravnim pregovorima, pdom prijedloga zainteresirane
osobe ili nadleznog tijela Republike Hrvatskeilankom 53. Zakona propisano je da se
radi izgradnje objekata za proizvodnju elekia energije iz obnovljivih izvora energije,
zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske raspelaZnivanjem prava gtanja i prava
sluznosti neposrednom pogodbom u korist investikajaje dao najpovoljniju ponudu na
natje&aju koji je za tu svrhu raspisalo nadlezno tijelo.

Pravni osnova za donoSenje ove Uredbe sadrzanalgmku 55. Zakona, kojim je
propisano da ré@ne raspolaganja nekretninama,c¢ima odrefivanja pa@etne i trziSne
vrijednosti nekretnina i prava gtanja, ndin utvrdivanja i odreivanja umanjene trziSne
vrijednosti zemljiSta zbog osnivanja sluznosti,algjza osnivanje prava gemja i druga
pitanja vazna za raspolaganje nekretninama, osimana uvjeta koji su vé propisani
posebnim propisima, uiaje uredbom Vlada Republike Hrvatske.

Ovom Uredbom propisuju se &ai i uvjeti osnivanja prava gdenja i prava
sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Republikeakéke kojima upravlja Drzavni ured
za upravljanje drzavnom imovinom, kao i¢ma i uvjeti za osnivanje prava gtanja i
prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu RelgeibHrvatske u svrhu izgradnje
postrojenja obnovljivih izvora energije | kogengmadkao Sto su vjetroelektrane, sane
elektrane, postrojenja na bioplin, postrojenja mamasu i dr. te infrastrukturnih objekata
vezanih uz rad postrojenja, i posebna naknadajkajositelj projekta duzan pati..

Naime temeljentlanka 15. Zakona o upravljanju i raspolaganju ni@kn@ama u
vlasnistvu Republike Hrvatske Vlada Republike Hskatprenijela je vlastke ovlasti na
DUUDI, a kako se radi o spegifiim projektima za koje DUUDI rjeSava imovinsko peav
odnose primjenom instituta prava sluznosti i prgkegienja te sklapa ugovore, time u ime
Vlade RH vrSi povjerene mu vlaske ovlasti.

Takaier Uredbom se propisuje i ¢ia postupanja kod realizacije turidtih
projekata, te naknada koju je nositelj pravaigrga duzan pkati.

Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinéensukladnalanku 15. Zakona o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvupBelike Hrvatske (N.N. 94/2013) za
svaki pojedini projekt utvrditi kriterije za ocjemponude u svrhu osnivanja pravadgaja.



Nacin odrefivanja naknade za osnivanje pravadgrga, te na&n odreiivanja
umanjenja trziSne vrijednosti nekretnina u viasnidRepublike Hrvatske uslijed osnivanja
prava sluznosti, utduje se na nan propisan Uredbom o metodama procjene trziSne
vrijednosti, naknade za osnivanje pravaigrga i naknade za osnivanje prava sluznosti na
nekretninama u vlasnistvu republike hrvatske (,Nanovine®, broj: 127/2013).

Stupanjem na snagu ove Uredbe prestaje vaziti dredisnivanju prava gianja i
prava sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Répaitirvatske ("Narodne novine" br.
78/2011, 128/2012).

Za provedbu ove Uredbe nisu potrebna dodatna seetrsDrzavnog protaina.



